Projektowane postanowienia umowne
UMOWA Nr.......

zawarta dnia ...eeeeeeiniennne.

na podstawie dokumentacji podstawowych czynnosci dotyczacej zamdwienia publicznego
udzielonego bez stosowania przepiséw ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019r. Prawo zamowien
publicznych, nr Spr. ................ , pomi¢dzy: Zarzadem Budynkow Miejskich II Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0., zwanym w dalszej czeSci umowy Zamawiajacym,
reprezentowanym przez:

1. Prezes - mgr inz. Krzysztof Kopania

ktory stosownie do dyspozycji art. 206 KSH o$wiadcza co nastepuje:

1. firma spofki, jej siedziba i adres brzmi:

Zarzad Budynkow Miejskich IT Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spoélka z o.o.
Gliwice ul. Warszawska 35 b

oznaczenie sadu rejestrowego i numeru, pod ktérym spotka jest zarejestrowana:
Krajowy Rejestr Sadowy — Rejestr Przedsiebiorcow nr 0000061651

i

3. wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 122 399 000,00 PLN

4. posiadajgca Zarzad w osobie: Prezes - mgr inz. Krzysztof Kopania
5. REGON -276 590 157 NIP — 631 — 22 — 45— 832

a firma:

1.

firma spoéiki, jej siedziba i adres brzmi:

3. posiadajaca Zarzad w o0sobi€: ............cceiiiiiin.n.
4. REGON - .iiiiiiniiiieininnnnnns NIP — cieiiiiiniiienninen

zwanym w dalszej czg$ci umowy Wykonawcg zostata zawarta umowa nastgpujacej tresci:

I. Przedmiot umowy

§1

1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty:
Wykonywanie awaryjnych i bieZacych remontow: konstrukcji budowlanych, instalacji wodno-
kanalizacyjnych, instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody oraz instalacji elektrycznych
w budynkach gminnych (wg wykazu) zarzgdzanych przez Zarzgd Budynkow Miejskich 11
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0. 0. w Gliwicach — Rejony Obstugi
Mieszkancow Nr 4, Nr 6 i Nr 10

2. Realizacja prac remontowych okreslonych w § 1 pkt. 1 odbywac¢ si¢ begdzie na podstawie
oddzielnych zlecen. Szczegdtowe zasady realizacji prac remontowych okreslajg zal. nr 11 2, a
wykaz nieruchomosci objetych umowa okresla zatacznik nr 4 do niniejszej umowy

3. Jezeli Wykonawca jest spotka cywilna — wspolnicy spotki cywilnej przyjmuja na siebie
odpowiedzialno$¢ solidarng wobec Zamawiajacego za wszelkie zobowigzania wynikajace z
niniejszej umowy, a w szczegolnosci za nalezyte wykonanie umowy oraz w zakresie rekojmi i
gwarancji.

§2

Umowa zostata zawarta na okres 12 miesi¢cy od dnia........ do dnia..........
Zamawiajacy dopuszcza przedluzenie terminu realizacji umowy w przypadku gdy $rodki
finansowe nie zostang wykorzystane w cato$ci w trakcie 12 miesigcy trwania umowy

N —



I1. Obowiazki Wykonawcy.

§3

1. Wykonawca ponosi peing materialng odpowiedzialno$¢ za szkody wynikte z niewtasciwego
przeprowadzenia robot i nieprzestrzegania przepiséw i jest zobowigzany do natychmiastowego
naprawienia szkody.

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng i karna, za wykonanie robot niezgodnie ze sztuka
budowlang, przepisami prawa budowlanego, BHP, energetycznego, gazowego 1 in.

3. Wykonawca odpowiada za spowodowanie zagrozen i utrudnien, narazajac uzytkownikow
budynkow i ich posesji na szkody lub tez osoby trzecie na szkody.

4. Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzone;j
dziatalno$ci gospodarcze;.

5. Wykonawca zobowiazuje sig:

5.1. Do zamontowania bez odrebnego wynagrodzenia podlicznikow na wodg 1 energi¢

elektryczng w celu zabezpieczenia przedmiotu umowy w ww. media, a takze zobowiazuje
si¢ ponosi¢ biezace koszty tego zaopatrzenia. Punkty podtaczenia wskaze przedstawiciel
Zamawiajacego.

5.2. Odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy oraz zainstalowac tablice informacyjng zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

5.3. W peini zapewni¢ warunki bezpieczenstwa wszystkich 0sob znajdujacych si¢ na terenie
budowy.

5.4. Odpady 1 gruz pochodzace z remontu sktada¢ w pojemnikach stanowigcych wlasnos¢
Wykonawcy 1 wywozi¢ je na biezaco z placu budowy.

5.5. Zachowa¢ wtasciwg organizacje¢, porzadek 1 czystos$¢ na placu budowy.

5.6. Zglasza¢ Zamawiajacemu roboty zanikowe (ulegajace zakryciu) do odbioru poprzez wpis
do ,,Zeszytow Budowy”, ktére zostang sprawdzone 1 odebrane przez inspektora nadzoru
Zamawiajacego w ciagu 3 dni od daty ich zgloszenia.

5.7. Umozliwi¢ Zamawiajagcemu w dowolnej chwili czasu przeprowadzenie kontroli placu
budowy realizowanych robot, stosowanych materiatéw i technologii oraz wszelkich
okolicznosci dotyczacych bezposredniej realizacji przedmiotu umowy.

6. Wykonawca ma prawo zada¢ od Zamawiajacego udost¢pnienia lokalu, budynku, terenu posesji w
celu przeprowadzenia niezbednych robot remontowych, kontrolno- sprawdzajacych zgodnie z
umow3 i obowigzujacymi przepisami prawnymi w zakresie wykonywania prac remontowych na
budynku.

7. Ma obowiazek zada¢ od Zamawiajacego podjecia dziatan kontrolno- pomiarowych w celu
odbioru wykonanych robot oraz potwierdzenia wykonania i wynikéw wiasnych kontroli.

8. Ma obowiazek zada¢ od Zamawiajacego niezbednych wytycznych do wykonania robot
remontowych.

9. Zamawiajacy poprzez swoje stuzby techniczne zobowigzany jest do $cistej wspolpracy w
zakresie pkt. 5, 6, 7 z Wykonawca.

10. Ma obowiazek zada¢ od Zamawiajacego niezb¢dnych dokumentacji do wykonania robot i
pomiardéw kontrolno-sprawdzajacych .

11. Obowigzkiem Wykonawcy jest prowadzenie stalej wspotpracy z jednostkami organizacyjnymi
Zamawiajacego w zakresie zleconych robot .

12. Natychmiastowe informowanie Zamawiajacego z upowaznienia, ktérego informacje przyjmuje
kierownik ROM-u i pracownicy pionu technicznego w zakresie :

- powstalych zagrozen zycia

- mogacych powsta¢ katastrof budowlanych

- o zauwazonych zagrozeniach, uszkodzenia urzadzen technicznych i innych
nieprawidlowos$ci mogacych spowodowac zagrozenie dla zycia mieszkancow.
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§4
1. Ustala si¢ kolejnos¢ realizacji robot :
1.1.Usuwanie awarii, skutkow wypadkow losowych, katastrof budowlanych , ratowania zycia -
- natychmiast, bez wzgledu na pore dnia i nocy.
1.2. Usuwanie usterek i zagrozen bezposrednio zgtaszanych przez mieszkancoéw oraz zlecanych
przez Zamawiajgcego za posrednictwem stuzb technicznych.
1.3. Wykonanie planowanych robdt i remontéw biezacych oraz usuwanie awarii w budynkach
1 na terenach posesji.
1.4. Wykonanie czynnosci kontrolno-sprawdzajacych.

2. Terminy wykonania zleconych robot musza by¢ uzgodnione z jednostkami organizacyjnymi
Zamawiajacego 1 okreslone odpowiednio na zleceniu :
2.1. Awarie — zlecenia do natychmiastowego wykonania w ciggu dwoch godzin od
zgloszenia.
2.2. Zlecenia z adnotacja ,,pilne” do wykonania w ciggu trzech dni .
2.3 Zlecenia bez dodatkowego okreslenia do wykonania w ciggu 30 dni
2.4. Terminowe wykonanie napraw biezacych zlecanych zgodnie z zasadami okreslonymi
w zalagczniku nr 3 do niniejszej umowy .
3. Nieterminowe wykonanie zlecen upowazni Zamawiajacego do naliczania kar umownych
w wysokosci :
ad.pkt.2.1 — 15,00 zt za kazdg godzing zwloki
ad.pkt.2.2, 2.3, 2.4 — 30,00 zt za dzien zwloki

II1. Wynagrodzenie

§5
1. Wartos¢ catkowita zadania obliczong na podstawie kosztorysow ofertowych ustala si¢ na kwotg:
11151170 (stownie: ......coooviiiiiiii )
brutto: ..o (stownie: ......cooiiiiiii e )

2. Strony ustalaja, ze kazde wydane zlecenie przez Zamawiajgcego bedzie oddzielnie rozliczane.

3. Zaptata za prawidtowo wykonane poszczegolne zlecenia zostanie ustalona na podstawie
kosztorysu wedtug zatwierdzonego i zweryfikowanego przez Zamawiajacego obmiaru
wykonanych rob6t oraz cen jednostkowych podanych w ofercie.

Prace nie ujete w kosztorysach ofertowych, beda kalkulowane na bazie sktadnikow
cenotworczych podanych w ofercie i wyceniane w oparciu o rozporzadzenie M.R.R. i B. z dnia
13 lipca 2001r ( Dz.U. Nr 80 poz. 867 ) w sprawie metod kosztorysowania obiektow i1 robot
budowlanych, w oparciu o metodg¢ kalkulacji szczegotowej, przy zastosowaniu jako bazy
normatywnej katalogow KNR 1 KSNR.

W przypadku robdt nie ujetych w w/w katalogach nalezy stosowac¢ kalkulacj¢ indywidualng.

Roboty rozliczone zostang w oparciu o przyjete w ofercie sktadniki cenotworcze:

- Robocizna (R) —......... zl/rg

- Materiat (M) na podstawie cen zakupu materialéw lecz nie wyzszych niz $rednia warto$¢
SEKOCENBUDU

- Sprzet ( S ) — nie wyzszy niz warto$¢ $rednia z kolumny 5 Informacji o stawkach robocizny
kosztorysowej oraz o cenach pracy sprzetu budowlanego opublikowanego przez SEKOCENBUD.
- Koszty posrednie (Kp) doRiS - ....... %

-ZyskdoRiSiKp-......... %
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4. Faktury dla ktorych nie zostaly dopelione formalne wymogi nie beda regulowane tj.:
- brak protokotu odbioru rob6t potwierdzonego przez Zamawiajacego,
- kopii zlecenia,
- brak zweryfikowanego kosztorysu powykonawczego.

5. Wynagrodzenie za wykonane poszczegolne zlecenia wyplacane bedzie w terminie 30 dni
od daty zlozenia faktury zatwierdzonej przez inspektora nadzoru, przelewem na rachunek
bankowy Wykonawcy.

6. Zamawiajacy moze dokonaé zaptaty naleznosci przelewem w formie metody podzielone;
ptatnosci.

7. Termin rgkojmi na wykonane roboty ustala si¢ na okres 24 miesiecy.

8. Jezeli suma kosztéw na awarie w okresie umownym przekroczy kwote ustalong w §5 pkt.1

wynagrodzenie zostanie wyptacone Wykonawcy tylko do kwoty ustalonej w §5 pkt.1.

9. Dla budynkow Gminnych nalezy prowadzi¢ oddzielne fakturowanie zlecen.

10. W przypadku, gdy wykonawca bedzie wykonywat zamdwienie przy udziale podwykonawcéow,
zaptata wynagrodzenia Wykonawcy uwarunkowana bedzie przedstawieniem przez Wykonawce
dowodow potwierdzajacych zaplate wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom.
Dowodem takim bedzie o§wiadczenie, ze za wykonang 1 odebrang czgs$¢ robot dokonat zaptaty
zgodnie z zawartg z podwykonawcg umowa, wynagrodzenia podwykonawcy - wedlug wzoru

stanowigcego zalacznik do niniejszej umowy oraz dokument uznania wynagrodzenia na
rachunku podwykonawcy.

Brak oswiadczen bedzie skutkowatl wstrzymaniem zaptaty naleznej Wykonawcy bez zadnych
konsekwencji dla Zamawiajacego wynikajacych z nieterminowej zaplaty wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy.

11. Bez pisemnej zgody Zamawiajacego - Wykonawca nie moze rozporzadzaé wierzytelnoscia,

IV Gwarancije.

§6
1. Wykonawca udziela regkojmi przez zobowigzanie si¢ do usuni¢cia wad i usterek, jezeli te ujawnia
si¢ w terminie do 24 miesiecy od daty odbioru robot wykonanych na podstawie zlecenia przez
Zamawiajacego.
2. Zamawiajacy w razie stwierdzenia wad 1 usterek w okresie gwarancji zobowigzany jest do

przedlozenia Wykonawcy stosownej reklamacji najpdzniej w ciagu 14 dni od chwili stwierdzenia

wad 1 usterek.

3. Wykonawca powinien udzieli¢ odpowiedzi pisemnej na przedtozong reklamacj¢ w ciggu 7 dni od
otrzymania reklamacji, a po bezskutecznym uptywie tego terminu, reklamacja uwazana bedzie za

uznang w cato$ci zgodnie z zagdaniem Zamawiajacego.
4. Usunigcie reklamowanej wady przez Wykonawce nastapi niezwtocznie, nie poézniej niz w ciggu
14 dni od daty ztozenia reklamacji.

5. W przypadku zwtoki w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze w okresie r¢kojmi, gwarancji

Wykonawca zaplaci kar¢ umowna w wysokosci 0,02 % wynagrodzenia umownego za kazdy
dzien zwloki od uzgodnionego przez Strony terminu na usuni¢cie wad naliczanych do daty
usunigcia ostatniej wady, usterki.

V. Odpowiedzialno$¢

§7
Nadzo6r nad prawidlowg realizacjg postanowien umowy ze strony Zamawiajacego prowadzi¢
beda kierownicy ROM-4, 61 10:.
- ROM-4: ..................
- ROM-6: ...



oraz inspektorzy nadzoru poszczegdlnych branz:

- branzabudowlana—...................... Jtelo oo
- branza elektryczna: - ...................... Jtelo o
- branza instalacyjna: ........................ stelo o
natomiast ze strony Wykonawcy;
- branzabudowlana— ...................... Jtelo oo
- branza elektryczna: - ...................... Jtelo o
- branza instalacyjna: ........................ stelo o
§8

—

9]

—_—

(8]

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za nalezyte wykonywanie umowy wg regut najwyzszej
staranno$ci, a w razie nienalezytego wykonywania umowy, badz wyrzadzenia szkod
Zamawiajacemu lub osobom trzecim - obowigzany jest do ich naprawienia w pelnej wysokosci.

W razie niewykonania robot w ustalonym terminie, Zamawiajacy moze zleci¢ wykonanie robot
innemu wykonawcy w terminie natychmiastowym - na koszt, ryzyko i niebezpieczenstwo
Wykonawcy.

W przypadku wadliwego wykonania robot przez Wykonawce, Zamawiajacy po wezwaniu do
usuni¢cia wad i1 niedorébek w momencie ich nie wykonania w ustalonym terminie zastosuje
procedure z pkt. 2 § 8.

Za odmowe przez Wykonawce przyjecia zlecenia lub nie wykonania zadania okreslonego w
zleceniu, Zamawiajacy naliczy kare w wysokosci 1000,00 zt od kazdego niezrealizowanego
zlecenia i potraci z faktur Wykonawcy.

Wykonawca wowczas bedzie zobowigzany do zaptaty kary umowne;j za odstapienie od
umowy przez Zamawiajacego z przyczyn dotyczacych Wykonawcy w wysokosci 10% od
kwoty netto okres§lonej w § 5 pkt.1.
§9
W przypadku wystgpienia po stronie Wykonawcy nastepujacych zaniedban:
- wadliwego wykonania robot,
- powstanie dodatkowych kosztow na skutek niedbatego i nieprawidtowego wykonania robot,
- spowodowania dodatkowych awarii, uszkodzen i zniszczen,
- nie wykonanie podjetych ustalen,
- innych ucigzliwos$ci powstatych w skutek niewtasciwego realizowania robot,
Zamawiajacy bedzie stosowat odszkodowania 1 kary umowne w postaci:
- powstatymi dodatkowymi kosztami bedzie w petni obcigzal Wykonawce dokonujac
potracen z rachunkow biezacych,
- koszty usunigcia dodatkowych awarii beda obcigzaty Wykonawce z mozliwoscia,
potracenia ich z rachunkow biezacych lub naleznosci Wykonawcy u Zamawiajacego,
W razie odstgpienia od umowy przez Wykonawce lub Zamawiajacego z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy:
- Wykonawca zaptaci odstepne w wysokosci 10% wartosci wynagrodzenia netto(§5 pkt.1 umowy).
W razie odstgpienia od umowy przez Wykonawce z przyczyn lezacych po stronie
Zamawiajacego:
- Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy odstepne w wysokosci 10% warto$ci wynagrodzenia netto
(§ 5 pkt.1 umowy).
Zamawiajacy moze odstgpi¢ bez ponoszenia skutkow prawnych (odstepne, odszkodowanie) z
tego tytulu, za uprzednim 30 dniowym powiadomieniem Wykonawcy.
W przypadku, jezeli szkoda wyrzadzona przez Wykonawce przewyzsza warto$¢ zastrzezonych
kar umownych lub odstepnego Zamawiajacy moze zada¢ zaptaty odszkodowan uzupetniajacych.
Za brak zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcy, Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu
karg umowna w wysokosci 5% wynagrodzenia umownego netto okreslonego w § Spkt.1
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niniejszej umowy, jednak nie mniej niz zadana nalezno$¢ przez podwykonawce.
7. Zanieterminowg zaptate wynagrodzenia naleznego podwykonawcy, Wykonawca zaptaci
Zamawiajacemu kare umowng w wysokosci 0,5% wynagrodzenia umownego netto okre§lonego
w § 5 pkt.1 za kazdy dzien zwtoki, liczac od terminu zaptaty okreslonego w umowie o
podwykonawstwo.
8. Laczna maksymalna warto$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 30% warto$ci umowy netto.

§10

W okresie trwania umowy Zamawiajacy moze rozwigza¢ umowe w przypadku nie wywigzywania
si¢ Wykonawcy z przedmiotu umowy z jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia przypadajacym
na koniec miesigca kalendarzowego- po uprzednim pisemnym upomnieniu.

§ 11

Za nieterminow3 platno$¢ faktur Wykonawca moze nalicza¢ odsetki zwtoki w ustawowe;j
wysokosci.
§12

Zamawiajacy jest uprawniony do potracenia kar umownych, odstgpnego i odszkodowan
z wynagrodzenia Wykonawcy - informujgc o tym pisemnie Wykonawce.

§13

VI. Przetwarzanie danvch osobowych

1. Wykonawca o§wiadcza, ze spetnia wymagania ochrony oraz prawidtowego przetwarzania danych
osobowych okreslone w rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (RODO) oraz w ustawie z dnia 10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z
2018r., poz. 1000 ze zm.), jak rowniez wypetit zobowigzanie do realizacji obowigzkow
informacyjnych tam przewidzianych, zgodnie z ofertg. Jednocze$nie Wykonawca o$wiadcza, ze
w zwigzku z realizacja niniejszej Umowy zobowigzuje si¢ do wypelnienia obowigzkow
informacyjnych przewidzianych w art. 13 i 14 RODO w imieniu wiasnym oraz w imieniu
Zamawiajacego.

VII. Postanowienia koncowe

§ 14

1. Wykonawca otrzymywac¢ bedzie od Zamawiajacego zlecenia, wraz ze szczegétowym zakresem
prac oraz przedmiarem robdt okre§lonym w protokole typowania.

2. Szczegoélowo terminy wykonania zleconych robdt musza by¢ uzgodnione z jednostkami
organizacyjnymi Zamawiajacego i okreslone odpowiednio na zleceniu.

3. Przed przystapieniem do prac Wykonawca jest zobowigzany do:

- przeszkolenia pracownikéw realizujacych zadanie pod wzgledem BHP

- prowadzenia ksiggi obmiaréw, zglaszania robot zanikowych i zglaszania ich do odbioru

- zabezpieczenia zaplecza magazynowego i warunkéw socjalnych swoim pracownikom,

4. Wykonanie rob6t przez Wykonawce bez zlecenia bedzie upowaznialo Zamawiajacego do nie
przyjecia faktury.

5. Zakres robot okreslony w protokole nie moze by¢ zmieniony przez Wykonawce.
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§ 15

Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ wprowadzone w formie aneksu i wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 16

Kazda ze stron, w razie jej przeksztalcenia organizacyjno - prawnego przekaze prawa i obowiazki
wynikajace z niniejszej umowy swemu nastepcy prawnemu, chyba ze akty prawne przeksztatceniowe
stanowi¢ bedg inaczej.

§17

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy
Prawo budowlane wraz z aktami wykonawczymi, Kodeksu cywilnego oraz innych obowigzujacych

aktow prawnych.
§18

Spory powstajace na tle niniejszej umowy rozpatrywac bedzie Sad rzeczowo wlasciwy wg siedziby
Zamawiajacego
§19

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach - dla Wykonawcy jeden
egzemplarz, dla Zamawiajacego - trzy egzemplarze.

§ 20

Integralng cz¢$¢ umowy stanowiag zataczniki:
nr 1 — zakres robot

nr 2 - zasady zlecania robot

nr 3 — oferta i kosztorys ofertowy Wykonawcy
nr 4 — Wykaz budynkéw

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



